                    -НАЦРТ-


На основу члана 35. став 7. Закона о планирању и изградњи („Сл. гласник РС“, бр. 72/2009, 81/2009 - испр., 64/2010 - одлука УС, 24/2011, 121/2012, 42/2013 - одлука УС, 50/2013 - одлука УС, 98/2013 - одлука УС, 132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019 - др. закон, 9/2020 и 52/2021) и члана 30. Статута општине Књажевац-Пречишћен текст ("Сл. лист општине Књажевац", број 6/2019), Скупштина општине Књажевац, на седници одржаној дана ______.2023. године, донела је

О Д Л У К У

О  ДОНОШЕЊУ  ИЗМЕНА И ДОПУНА ПЛАНА ДЕТАЉНЕ РЕГУЛАЦИЈЕ 

СПОРТСКО-РЕКРЕАЦИОНОГ И ЗДРАВСТВЕНО-

РЕХАБИЛИТАЦИОНОГ ЦЕНТРА „БАЊИЦА“
Члан 1.

Овом одлуком доноси се Измена и допуна Плана детаљне регулације спортско -рекреационог и здравствено - рехабилитационог центра „Бањица“ („Сл. лист општине Књажевац“, бр. 3/2011), у даљем тексту: „План“.  
Члан 2.
Планом се разрађује подручје од око 167 хектара КО Ргоште, КО Жлне и КО Књажевац у датим границама.

Границом Плана обухватају се следеће парцеле: 
КП бр 2213/2; КП бр 2028 и 4002/1 (пружно земљиште) и КП бр 2028, КО Ргоште и креће се источно међном линијом КП бр. 4002/1 и међном линијом КП бр 2028, затим скреће југоисточно међном линијом КП бр 4002/1 и међним линијама 2029 и 2025, граница се наставља јужно међном линијом и КП бр.2036; 2037; 2038; 2039; 2040; 2064; 2065; 2066; 2069, затим граница скреће југоисточно међном линијом КП бр 4002/1  и  међном линијом КП бр. 3987 (старо корито) и КП бр 1391. Од ове тачке граница се креће североисточно и сече пругу и долази до тромеђе КП бр 4002/1; КП бр 1407/1 и КП бр 2082, затим се наставља међном линијом КП бр 1407/1 и КП бр 2082; 2086, 2085, 2087, 2089/2; 2088, 1373, 1386/2; 1387, 1390, 1389, 1327/13, 1329, 1330, 1331, 1332, 1333, 1334, 1319,  југоисточно иде међном линијом КП бр 1407/1 и међном линијом КП бр 1319, КО Ргоште, сече пругу КП бр 6180 и наставља североисточно у КО Књажевац међном линијом пруге КП бр 6180 и пута КП бр 5470/3, КО Књажевац до тромеђе КП бр 6180; КП бр 5470/3 и КП  бр 5523, затим се наставља међном линијом КП бр 6180 и КП бр 5523; 5524; 5525;  5526; 5527; 5528/2; 5528/5;5529; 5530; 5531; 5532; 5534/3; 5534/2; 5537; 5548/1; 5548/4; 5549;  5550; 5554. Од ове тачке граница сече поток КП бр. 6165 и креће се југоисточно међном линијом пруге КП бр 6177 и КП бр 5595/3, КП бр 5595/2, затим се наставља међном линијом КП бр 6177 и КП бр 5597 и иде даље источно међном линијом КП бр 6177 и КП бр 5598, затим североисточно међном линијом КП бр 6177 и КП бр 5600; КП бр 5605/1; КП бр 5605/3; КП бр 5615/4, одакле се наставља међном линијом пруге КП бр 6177 и пута И Б реда број 35 КП бр 5252/13, затим се наставља међном линијом пруге 6177 и КП бр.5613, 5222/2, 5222/6, 5261, 5261 и 5266/3, 5266/2, 5254/1 и 5266/2,5266/1 одакле скреће ка СИ међним линијама КП бр.5266/1 и КП бр. 5252/7, 5252/5, 5254/4 и 5252/3. На удаљености око 30 метара од леве стране корита (међе) реке С. Тимок, граница скреће ка северу и сече КП бр. 5266/1; 5266/2; 5266/3; 5266/4; 5266/5;5266/6; 5266/7, сече старо корито реке Сврљишки Тимок и наставља северно међном линијом сечући КП бр 5167/1 и међним линијама пута КП бр. 5196/19 и КП бр. 5167/2, 5167/3; 5167/4;5167/5, КП бр 5167/6; КП бр 5167/7; КП бр 5167/8; КП бр 5167/10; КП бр 5167/9 и 5167/11, тромеђе 5167/11, 5167/12 и 5167/19. Од ове тачке  граница скреће северозападно међном линијом КП бр 5167/11 и 5167/12, 5167/11 и старог корита реке КП бр.6161/1; сече реку по правцу СИ до тромеђе јаза КП бр. 4967/2, реке 6161/1 и 4973 затим иде у правцу ЈИ међном линијом КП бр. 6161/1 и међним линијама КП бр 4973; 4994 и 6161/17; КП бр 4993 и 6161/8, затим наставља СИ међном линијом КП бр 6161/1 и КП бр 6161/5, 6161/1 и 5187/2, 5187/2 и 6161/7, 6161/16 и 4975/5, 6161/15 и 4975/6, 6161/10 и 4975/109, 4975/133 и 6161/1, 4975/134 и 6161/1 до тромеђе 6161/1, 4975/134 и 4975/9.Одатле сече реку С. Тимок до тромеђе КП бр. 6161/1, 4882/1 и 4881. У правцу СЗ међним линијама КП бр.6161/1 и 4881, 6208/1 и 5187/1, наставља у правцујуга планираном трасом пројектованог корита реке С. Тимок и сече КП бр. 5196/16, 5196/15,5196/14, 5196/13, 5196/12, 5196/11, 5196/10, 5196/9, 5196/8, 5196/7, 5196/24, 5196/6, 5196/5, 5196/4 и наставља међном линијом  КП бр. 5196/19 и КП бр 5196/3, 5196/25, 5196/2, 5196/1, 5196/18 и 5196/17. По правцу заобилази мост, сече пут И Б реда бр.35 и наставља ЈИ међном линијом општинског пута КП бр 6182/4 и КП бр 4858/7, 4857/12 и 4857/3,  до тромеђе КП бр.6182/4, 4857/3 и 5849/1. Од тромеђе граница скреће међним линијама КП бр. 5849/1 и 4857/3, 4857/3 и 5856, да би у правцу ЈЗ ишла међном линијом парцеле 5858 и КП бр. 5856, 5849/1, 5849/5, 5849/4, 5857/3, 5857/5, 5857/2, 5845 и 5857/2, 5845 и 5857/1 где мења правац ка СЗ и иде међним линијама  5846 и 5857/1, 5857/4, 5848, 5853 до тромеђе пута 6212, 5851 и 5853. Одатле граница сече пут КП бр. 6212 и наставља међном линијом пута КП бр. 6182/4 и КП бр. 5690,5689, 5688, скреће ка југу међним линијама пута КП бр. 5686 и 5688; 5688  и међама 5710/2,5710/3,5710/4, 5709/3,5709/2, 5709/4, 5709/5, 5709/6, 5709/7, 5709/8 до тромеђе КП 5688, 5708 и 5709/1. Од ове тачке граница се креће западно међном линијом КП бр 5709/8 и КП бр 5709/1, 5709/8 и 5711,5711 и 5709/7, 5711 и 5709/6, 5711 и 5710/5, 5711 и 5686 до трмеђе КП бр. 5711, 5686 и КО Жлне. границе катастарских општина Жлне и КО Књажевац. Граница од ове тромеђе сече пут  између КО Жлне и КО Књажевац и у правцу запада иде међом катастарских општина до тромеђе КП бр. 112 и 72 КО Жлне и КП бр. 5678, КО Књажевац. Граница од тромеђе иде међним линијама КП бр. 72 и 112,113 и 114, затим 114 и 118/2, скреће ка југу између  КП бр. 117 и КП бр. 118/2,118/1, 120/2, 120/1, 119, 122/2, 122/2 и 122/1, 121 и 122/1, 123 и 124/1,123 и 130, 131/1 и 130, 131/2 и 130, 132 и 130, 129, 135 и 134, 135 и 142, у више прелома између КП бр. 140 и 140/2 и 140/1, 142 и 141, 143 и 141, 143и 144/1, 144/1 и 144/2, 144/2 и 149, сече пут 9782 и иде међним линијама у више прелома ка западу између КП бр. 102 и 103, 102 и 107, 89 и 107, 89 и 109, 89 и 88/1, 88/1 и 90/2 и 90/1. Одатле граница мења правац ка југу међним линијама КП бр. 90/1 и 87; 87 и 88/3, 87 и пута КП бр. 85, сече пут у правцу запада и иде међним линијама  КП бр. 77 и 75 и 76. По истом правцу сече пут И Б реда бр.35 КП бр. 9834 до тромеђе КП бр. 9834, 448 и 449 КО Жлне. Од тромеђе граница креће ЈЗ међним линијама КП бр. 9834 и КП бр. 448, 447, 445, 444, 446, 443, 442, 441/1, 441/2, 440/2, 458/1, 472, 440/1, 439 у више прелома ка северу међама КП бр. 439 и 494/3, сече 458/2, 494/1 и 474, сече пут 474. Одатле наставља међним линијама КП бр. 494/1 и 492, 476, 477, 478 и 479 КО Жлне. У правцу ЈЗ иде међном линијом катастарских општина Ргоште и Жлне, скреће у правцу СЗ међом КП бр. 1631/1 и 1631/2, сече пут 1632 до тромеђе пута 1632, 1647 и 1646. Од тромеђе граница наставља међама КП бр. 1647 и 1646, 1648 и 1647, 1625/5, 1625/4, 1624, 1623 и 1622, 1622 и 1649, 1650 и 1651, 1656 и 1617/2, 1616 и 1617/2, 1616 и 1617/1 до тромеђе Кп бр. 1615, 1616 и 1676. Од тромеђе наставља међним линијама КП бр. 1676 и 1616, 1676 и 1678, 1677 и 1678, 1682 и 1678, 1681 и 1682, 1698 и 1681 и 1682, 1698 и 1697, 1697 и 1699, 1699 и 1700,   до тромеђе КП бр.1700, 1699 и 1720/1.  Од ове тачке граница сече западно КП бр 1720/1 до тромеђе КП бр 1720/1; КП бр 1718 и КП бр 1733/5 и наставља се међном линијом КП бр 1733/5 и КП бр 1718, 1734/1, 1735/3, 1735/1, 1735/4; 1744/2 и 1735/4. Иде некатегорисаним путем КП бр. 1755 и КП бр. 1735/4 и долази до локалног пута КП бр. 4013/4. Од ове тачке граница иде западно међном линијом пута КП бр. 4013/4, пута 4013/2 и КП бр. 1759; затим између КП бр. 1759 и 4013/5 до тромеђе КП бр 1850 и КП бр. 1759 и 4013/5. Од ове тромеђе наставља југозападно међном линијом КП бр 1759  и КП бр 1850; КП бр 1849; КП бр 1848; КП бр 1847; КП бр 1845; КП бр 1833; КП бр 1832; КП бр 1826/1; КП бр  1825; КП бр 1824/3; КП бр 1803; КП бр 1800; КП бр 1798; КП бр 1796; КП бр 1795; КП бр 1793;  КП бр 1790; КП бр 1789; КП бр 1788; КП бр 1787 ; 1785/1 до тромеђе КП бр 1759; КП бр 1785/1 и КП бр 4017/1. Од ове тачке граница иде северозападно путем КП бр 4017/1 и 4017/2, затим се наставља северно путем КП бр 4016/2, сече локални пут Књажевац - Подвис КП бр 4013/5 и наставља североисточно левом страном пута КП бр. 4015/2 и КП бр 4015/1, прелази преко моста на Сврљишком Тимоку и наставља левом страном пута КП бр. 4014 до тромеђе КП бр 4002/1; КП бр 2028 и КП бр. 2213/2 одакле је граница и почела.
Члан 3.
Основни циљ доношења Плана је да се границе ПДР-а измене у неким деловима плана и да се намене површина ускладе са савременим потребама и захтевима као и да се јасно одвоје површине јавних намена од површине осталих намена, уреди грађевинско земљиште кроз мере и инструменте плана према важећем Закону о планирању и изградњи и утврде правила уређења и грађења.

Непосредни циљеви уређења и изградње су обезбеђивање прихвата већег броја туристичких посетиоца, прописно опремање локалитета јавном комуналном инфраструктуром, утврђивање високих стандарда за заштиту животне средине у области заштите вода, топлификације, аутомобилског саобраћаја, комуналне хигијене и заштите од буке.

План се спроводи издавањем локацијских услова ради добијања одобрења за изградњу, с тим да је у делу обухвата плана прописана обавезна претходна израда Урбанистичког пројекта.
Површина у оквиру границе плана је подељена на две главне целине у оквиру којих постоје подцелине.

Прву целину чине здравствено-туристички садржаји који су сконцентрисани око термалног изворишта „Бањица“. Ова целина садржи термално извориште, угоститељске објекте, зелене парковске површине као и парковски део за игру деце.

Друга целина се налази у окружењу постојећег отвореног базена „Бањица“. Поред великог базена за одрасле ова целина садржи и мали базен за децу са забавним садржајем. Објекат који је саставни део базена садржи свлачионице, мокри чвор, парно купатило, део за масажу као и део намењен угоститељству.

У оквиру ове целине налази се подцелина са викенд-насељем.
Члан 4.

План који је израдило Јавно предузећe „Предузеће за развој, урбанизам и изградњу“ општине Књажевац, доноси се у следећем садржају:
Т Е К С Т У А Л Н И   Д Е О   П Л А Н А
А. Списак прилога уз Измене и допуне ПДР -а спортско-

рекреационог и здравствено-рехабилитационог центра „Бањица“
1. Решење о регистрацији ЈП “Предузећа за развој, урбанизам и изградњу

општине Књажевац”- Књажевац

2. Решење о одређивању одговорног урбанисте и изјава

3. Лиценце

4. Одлука о приступању изради Измене и допуне ПДР-а

5. Учесници у изради Плана

6. Ов ерена копија плана

7. Извештај Комисије за јавни увид и стручну расправу

8. Одлука о усвајању Измене и допуне ПДР-а спортско-рекреационог и

здравствено-рехабилитационог центра „Бањица“

9. Мишљења и услови надлежних институција
Б. Измена и допуна ПДР-а спортско-рекреационог и здравствено-

рехабилитационог центра “Бањица”
Текстуални део

1. Увод
1.1. Повод за израду плана

1.2. Правни основ

1.3. Плански основ
2. Општи део Измене и допуне ПДР-а
2.1. Опис, образложење о приступању изради Измене и допуне ПДР-а

спортско-рекреационог и здравствено-рехабилитационог центра „Бањица“

2.2. Извод из Планова вишег реда

2.3. Остала стратешка документација

2.4. Граница Измене и допуне ПДР-а

2.5. Постојећа намена просторних целина и стање изграђености
3. Плански део ПДР-а
Правила уређења
3.1. Опис и критеријуми поделе на карактеристичне зоне или целине одређене

Планом према морфолошким, планским, историјско-амбијенталним,

обликовним и другим карактеристикама

3.2. Опис детаљне намене површина и објеката и могућих компатибилних

намена са билансом површина

3.3. Урбанистички и други услови за уређење и изградњу површина и објеката

јавне намене и мреже саобраћајне и друге инфраструктуре

3.4. Услови за извођење радова, терена и прикључење објеката на мрежу

комуналне инфраструктуре

3.5. Попис парцела и опис локација за јавне површине, садржаје и објекте

3.6. Степен комуналне опремљености грађевинског земљишта

по целинама и зонама из планског документа који је потребан за

издавање локације и грађевинске дозволе

3.7. Услови за уређење зелених и слободних површина на парцели

3.8. Услови и мере заштите природних добара и непокретних културно-

историјских добара и заштите природног и културног наслеђа, животне

средине и живота и здравља људи

3.9. Услови којима се површине и објекти јавне намене чине

приступачним особама са инвалидитетом у складу са

стандардима приступачности

3.10. Попис објеката за које се преобнове или реконструкције морају

издати конзерваторски или други услови за предузимање

мера техничке заштите и других радова у складу са посебним законом

3.11. Мере енергетске ефикасности изградње

3.12. Локације за даљу разраду (урбанистички пројекти, конкурси и сл.)

Правила грађења
4.1. Врста и намена објеката који се могу градити у појединачним

зонама под условима одређеним планом, односно класу и

намену објеката чија је изградња забрањена у тим зонама

4.2. Услови за формирање грађевинске парцеле, парцелацију и

препарцелацију као и минималну и максималну површину грађевинске

парцеле

4.3. Положај објеката у односу на регулацију и у односу на

границе грађевинске парцеле

4.4. Највећи дозвољени индекс заузетости грађевинске парцеле

4.5. Највећа дозвољена спратност објеката

4.6. Најмања дозвољена међусобна удаљеност објеката

4.7. Услови за изградњу других објеката на истој грађевинској

парцели

4.8 Услови и начин обезбеђивања приступа грађевинско јпарцели

и простора за паркирање возила

4.9. Правила за реконструкцију, доградњу, адаптацију и санацију постојећих

објеката

4.10. Правила за архитектонско обликовање и материјализацију објеката

4.11. Инжињерско геолошки услови за изградњу објеката

4.12. Партерно уређење

4.13. Правила за ограђивање грађевинских парцела

4.14. Услови прикључивања на комуналну и осталу инфраструктуру

4.15. Градња на постојећим парцелама које су мање од дозвољених
Г Р А Ф И Ч К И   Д Е О  П Л А Н А
1. Извод из Просторног плана општине ---------------------1:50000

2. Катастарски план са границом плана

и координатама тачака границе--------------------------------1:2500

3. Постојећа намена површина-------------------------------- -1:2500

4. Режим коришћења грађевинског земљишта----------- -1:2500

5. Планирана намена површина-------------------------------- 1:2500

6. Саобраћајно решење са нивелацијом

и регулацијом ---------------------------------------------------- ----1:2500

7. План мреже инфраструктуре-------------------------------- 1:2500
Члан 5.

Један примерак аналогног Плана чува се трајно у архиви Општинске управе општине Књажевац, један примерак аналогног и један примерак дигиталног Плана чува се у Одељењу за урбанизам, грађевинарство, комунално - стамбене и имовинско - правне послове општине Књажевац.
Члан 6. 

Текстуални део Плана објавити у „Службеном листу општине Књажевац“ а у целости учинити доступним у електронском облику путем интернета, на интернет страни општине Књажевац.
Члан 7.

Ова одлука ступа на снагу осмог (8) дана од дана објављивања у „Службеном листу општине Књажевац“.
Број: 350-       /2023-01                                                       ПРЕДСЕДНИК СО,

___________ 2023. године                                                Марко  Стојановић

К њ а ж е в а ц

О Б Р А З Л О Ж Е Њ Е

ОДЛУКЕ  О ДОНОШЕЊУ ИЗМЕНА И ДОПУНА ПЛАНА ДЕТАЉНЕ РЕГУЛАЦИЈЕ 

СПОРТСКО-РЕКРЕАЦИОНОГ И ЗДРАВСТВЕНО-

РЕХАБИЛИТАЦИОНОГ ЦЕНТРА „БАЊИЦА“
На основу Одлуке о изради измена и допуна Плана детаљне регулације спортско -рекреационог и здравствено - рехабилитационог центра „Бањица“ бр. 350-31/2022-01 од 11.04.2022. године („Сл. лист општине Књажевац“, бр. 12/2022) урађен је наведени план. 

· Истом Одлуком предвиђено је да се Нацрт Плана излаже на јавни увид у трајању од 30 дана,
· Саставни део ове Одлуке је и Одлука о неприступању изради Стратешке процене утицаја на животну средину за измене и допуне Плана детаљне регулације спортско -рекреационог и здравствено - рехабилитационог центра „Бањица“.
· Стручна контрола Нацрта Плана, од стране Комисије за планове, извршена је на седницама одржаним 24. фебруара 2023. године и 13. марта 2023. године,

· Јавни увид је обављен у периоду од 24. марта 2023. године до 24. априла 2023. године у згради локалне самоуправе Књажевац, у времену од 8,00 до 15,00 часова. 

· Обавештење о јавном увиду објављено је у дневном листу “Народне” новине 23. марта  2023. године.

· Стручна обрада Плана детаљне регулације спортско -рекреационог и здравствено - рехабилитационог центра „Бањица“ била је поверена Јавном предузећу „Предузеће за развој, урбанизам и изградњу“ општине Књажевац.
· Јавна седница комисије за планове одржана је у термину одређеном у огласу о излагању планског документа на јавни увид, у просторијама Скупштине општине Књажевац и то 28. априла 2023. године, са почетком у 13 часова.
· Од стране Комисије за планове општине Књажевац донет је закључак да се плански документ може упутити у процедуру доношења у складу са Законом о планирању и изградњи.
      Саставни део образложења Предлога Плана чини Извештај о извршеној стручној контроли сачињен од стране Комисије за планове општине Књажевац.
      Полазећи од изнетих чињеница, Комисија за планове је оценила да је поступак доношења Одлуке о изради, поступак израде и поступак доношења Одлуке  о усвајању Плана, у складу са Законом о планирању и изградњи.  

       Општинско веће на својој седници разматрало је Нацрт одлуке и исти, у складу са одредбама Одлуке о врстама прописа које доноси Скупштина општине Књажевац за које је обавезна јавна расправа и поступку и начину спровођења јавне расправе, упућује на јавну расправу.
ОПШТИНСКО ВЕЋЕ ОПШТИНЕ КЊАЖЕВАЦ

